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WONINGSTICHTING BIEDT ACHT VAN
HA'ARRWONINGEN'TE KOOP AAN!

DeJRaadivaniCommissarissentheeftigoedgekeurd dat het Bestuur van Woningstichting St. Joseph

eenlachttaliwoningenite)kooplaanbiedt aan de huidige bewoners. Er is nog eens goed gekeken naar
dejliggingivanideiwoningenienidaaruit blijkt dat deze geen deel (meer) uitmaken van een groter
complex’Delwoningen’liggeniverspreid in Stramproy. Bovendien wordt van ons een flinke finan-
ciéle/inspanning/gevraagdiom de projecten Torenveste en Kwartierstaete mede te realiseren. In To-
renveste’hebbeniwe23/appartementen gekocht en in Kwartierstaete veertig. In dertig daarvan kan
extraizorgiworden'verleend. Van de overige tien, worden er twee omgebouwd tot een gemeenschap-
pelijke;ruimteivoor de Stichting Land van Horne. De opbrengst van de verkoop van de woningen
komt/goedivan pas bij het realiseren van de genoemde projecten. De huidige bewoners hoeven de
woningeninatuurlijk niet te kopen als hen dat niet past. De woning wordt dan pas weer te koop
aangeboden als ze door de huidige bewoners vrijwillig is verlaten. Buiten deze acht woningen zul-

lenjwe voorlopig geen woningen te koop aanbieden.

WILMAR PEETERS BLIKT TERUG
OP VIER JAAR WONINGSTICHTING

Nadat ik ruim 19 jaar als relatiebeheerder bij een
accountantskantoor had gewerkt, kwam ik in
augustus 2006 als financieel medewerker in dienst
bij de Woningstichting. De sterke groei van het
betreffende accountantskantoor, was de aanleiding
om iets te zoeken dat kleinschaliger is. Zo kon ik
mijn kennis en ervaring optimaal inzetten. Tot op
heden heb ik geen spijt van deze stap. De werksfeer
is goed en de directe contacten met de huurders zijn
prettig.

Veranderende wetten
Van mijn kennis en ervaring heb ik meer gebruik

moeten maken dan vooraf voorzien. Dat komt vooral

door de vele wetswijzigingen, die tegenwoordig
veelvuldig in het nieuws zijn, en die niet aan de orde
waren toen ik hier begon.

De grootste impact voor woningcorporaties heeft de
invoering van de vennootschapsbelasting. Bij mijn
vorige werkgever had ik met deze problematiek
bijna dagelijks van doen. Kort gezegd komt het
erop neer dat de overheid een woningcorporatie
wel als onderneming ziet om alle inkomsten mee
te nemen, maar een woningcorporatie mag niet
alle lasten meenemen. Een van de grote posten
die niet meegenomen mogen worden als last, zijn
de afschrijvingen op onroerend goed (woningen).
Hierdoor moet er jaarlijks veel belasting betaald
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worden. Dit bedrag kan nu niet meer, zoals voorheen,
gebruikt worden voor nieuwe projecten of ten gunste

komen van de Stramproyer leefgemeenschap.

Open en toegankelijk

Ondanks deze extra lasten is het mijn taak om het
geheel financieel optimaal inzichtelijk te maken en
te houden zodat wij onze sociale taken zo maximaal

mogelijk kunnen uitvoeren.

Zoals gezegd lopen de contacten met de huurders
prettig. Vanwege de openheid en toegankelijkheid is
het eenvoudig om met mij contact op te nemen als
er bijvoorbeeld huurachterstand is ontstaan. Als er
redelijke argumenten zijn is altijd een betalingsregeling
mogelijk.

Juist door de vele wetswijzigingen blijft het werk
uitdagend. Ik probeer er alles uit te halen voor onze

huurders én de gemeenschap van Stramproy.

Nieuws van
de Raad van Commissarissen

De Raad Commissarissen van
Woningstichting St. Joseph wordt op dit
moment gevormd door: Gerry Teeuwen
(voorzitter), Arjan Stals (secretaris) en Leon
Verhaegen. Leon zit in de Raad op voorstel van
de Huurders Belangenvereniging Stramproy.

van

Wat zijn de taken van de Raad van
Commissarissen (hierna: RvC)?

De RvC houdt op de eerste plaats toezicht op het
beleid van het Bestuur en de algemene zaken
binnen de Woningstichting. Daarnaast staat hij
het Bestuur met raad en daad terzijde en geeft
gevraagd en ongevraagd advies aan het Bestuur.
De RvC is werkgever van de bestuurders.

De belangrijkste taak van de RvC is de
toezichttaak, vooraf en achteraf.

Toezicht vooraf

Het Bestuur is eindverantwoordelijk voor
de Woningstichting, maar moet bepaalde
besluiten vooraf ter goedkeuring voorleggen
aan de RvC. Dit betreft besluiten die van
wezenlijk belang zijn voor de Woningstichting,
zoals strategisch beleid, grote investeringen en
de begroting. De RvC draagt bij goedkeuring
medeverantwoordelijkheid voor het genomen
besluit. De voorstellen tot besluit worden
daarom goed beoordeeld door de RvC.

Toezicht achteraf

De RvC dient achteraf de realisatie van
goedgekeurde plannen te volgen en het
functioneren van het Bestuur te beoordelen.

Zo worden de prestaties op het gebied van
de volkshuisvesting gevolgd, maar ook de
financiéle gezondheid van de Woningstichting,

Economische crisis

De financiéle gezondheid van woningcorpo-
raties (met name in Zuid-Limburg) staat van-
wege de economische crisis zwaar onder druk.
De verkoop van huizen stagneert, waardoor
woningcorporaties minder opbrengsten heb-
ben. De nieuwbouwkosten zijn hoger dan
het rendement bij sociale woningverhuur.
Corporaties moeten de zogenaamde ‘onrenda-
bele top’ voor hun rekening nemen bij nieuw-
bouw. Deze onrendabele top kon in het verle-
den worden gefinancierd uit de opbrengsten
van de verkoop van woningen.

ledere woningcorporatie wordt hiermee
geconfronteerd. Bijnieuwe investeringen zal een
weloverwogen afweging moeten plaatsvinden
tussen het volkshuisvestingsbelang en de
financiéle positie van de Woningstichting. Het
is aan het Bestuur om de adequate besluiten
te nemen. De RvC zal erop toezien dat de
belangen zoveel mogelijk worden gediend in
het belang van de Woningstichting én haar
huurders!
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Er wordt hard gewerkt aan
het Kerkplein in Stramproy!

Er wordt hard gewerkt aan het Kerkplein in
Stramproy! In de vorige Huurdersinfo kon u lezen
over de start en de omvang van de bouw van de
tweede en tevens laatste fase van het Kerkplein. Het
bouwwerk krijgt geleidelijk aan zijn vorm.

Er worden 38 sociale huurwoningen gebouwd
voor de Woningstichting, tien grondgebonden
koopwoningen en commerciéle ruimtes. Alles
verloopt volgens plan. De oplevering staat op de
agenda voor midden volgend jaar. Dit natuurlijk
onder voorbehoud dat koning winter geen spelbreker
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Op dit moment zijn we bezig met de voorbereidingen
voor het vervaardigen van documentatiemateriaal,
bestemd voor gegadigden.

De dertig zorgwoningen worden toegewezen op
advies van de Stichting Land van Horne.

De acht huurwoningen worden toegewezen volgens
het door het Bestuur van de Woningstichting
vastgestelde toewijzingsbeleid.

Het wooncomplex Kwartierstaete kwam tot stand
door een intensieve samenwerking tussen de
gemeente Weert, de Stichting Land van Horne en
Woningstichting St Joseph. De Stichting Land van
Horne zal in het complex 24 uur per dag planbare
en niet-planbare zorg verlenen. Er is een algemene
ruimte voor dagopvang. Hier vindt een gevarieerd
aanbod aan activiteiten plaats.

Bent u geinteresseerd in een huur- en/of zorgwoning?
Schrijf u dan in bij Woningstichting St. Joseph. Is
er sprake van zorgverlening? Dan kunt u zich ook
wenden tot de Stichting Land van Horne.

De wegenbouwer werkt aan de herstructurering
van de provinciale weg. Aansluitend zal ook het
kerkplein opnieuw worden ingericht en een
verbinding krijgen met de provinciale weg. Dit zorgt
voor de inwoners en ondernemers in Stramproy
voor de nodige overlast. Deze hinder zal nog vele
maanden duren. Maar er is een troost ... als alles

is afgerond krijgt Stramproy er heel veel moois voor
terug!






