
HUURDERS
INFO Nieuwsbrief Woningstichting St. Joseph

St. Willibrordusstraat 2A, 6039 CA Stramproy
Tel. 0495 - 562284 (voor calimiteiten 
ook buiten kantooruren bereikbaar)
Fax 0495 - 563939
info@stjoseph-stramproy.nl
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speelvoorzieningen krijgen ruimte, enzovoorts.
Maar we hebben ook een controlerende rol. 
We zien er op toe dat onze eigendommen goed 
onderhouden worden en dat alles er verzorgd 
uitziet. Onze huurders vinden bij ons ‘korte 
lijnen’ en geen drempels. We staan dicht bij de 
huurders. Op klachten van huurders reageren 
we alert en lossen deze zo snel mogelijk op.
We bieden kwaliteit en zijn ook toegankelijk voor 
anderen dan onze huurders. Dat geldt zowel 
voor inwoners als voor instellingen en instan-
ties. We kijken ook vooruit. We zijn bedacht 
op ontwikkelingen en (mogelijke) bouwlocaties 
en de invulling daarvan. Soms is het wenselijk 
om te participeren in nieuwbouwlocaties van 
derden.
Bestuur en medewerkers van de Woning-
stichting zetten zich dagelijks in voor een goed 
verhuurbeleid, mogelijke verbetering van de 
kwaliteit op onderdelen en voor een open rela-
tie met onze huurders.

De Woningstichting heeft als taak het voorzien 
in de (sociale) woonbehoefte van iedereen. Voor 
alle lagen van de bevolking en in alle leeftijdsca-
tegorieën. Dit geldt ook voor mensen die niet in 
hun eigen woonbehoefte kunnen voorzien. 
De Woningstichting ziet er op toe dat de beschik-
bare woningen worden verhuurd, gerelateerd 
aan het inkomen van de betreffende huurder. 
We baseren ons beleid op de uitkomsten van 
woonbehoefteonderzoeken.

Woonomgeving, kwaliteit en korte 
lijnen 
Onze huurders moeten ook tevreden zijn over 
hun woning. Daarom zijn we voortdurend in 
de slag om, waar mogelijk, het woongenot te 
vergroten. Dit doen we onder andere door het 
verbeteren van de woonomgeving. We brengen 
meer kleur aan in verhardingen, we leggen meer 
groenvoorzieningen aan, er wordt extra verlich-
ting aangebracht (dit geeft een veiliger gevoel), 
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De nieuwbouw op het perceel van de voor-
malige Rabobank krijgt uiterlijk al vorm. De 
steigers verdwijnen en de afbouw aan de bin-
nenkant is begonnen.
De nieuwbouw bestaat uit drie lagen en een 
ondergrondse parkeergarage. 
Op de begane grond zijn de commerciële ruim-
tes. Het grootste deel gaat de C1000 gebruiken. 
Op de eerste en tweede verdieping komen 35 
appartementen. 75 parkeerplaatsen behoren 
toe aan de gebruikers van het pand. Er zijn nog 
enkele parkeerplaatsen over die te koop worden 
aangeboden aan derden. Voor en achter het com-
plex is volop parkeerruimte voor het winkelend 
publiek. In totaal zijn er zo’n 135 parkeerplaat-
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U ontvangt huurtoeslag? Dan hoeft u de nieuwe huur-
prijs per 1 juli a.s. niet meteen door te geven aan de 
Belastingdienst/Toeslagen. In veel gevallen geven wij 
die automatisch door.
U ontvangt voor 1 juli 2009 een nieuwe beschikking 
huurtoeslag waarin de nieuwe huurprijs is verwerkt. 
Als de Belastingdienst de gegevens niet goed of niet op 
tijd ontvangt, verzoekt de Belastingdienst u alsnog zélf 
de nieuwe huurprijs door te geven. U ontvangt daarvan 
een apart bericht. Tot die tijd hoeft u niets te doen.

Belangrijk! Voorkom dat u huurtoeslag 
moet terugbetalen!
Hebt u aangifte inkomstenbelasting gedaan en daarbij 
ziektekosten en andere buitengewone uitgaven afge-
trokken? Dan klopt de schatting van uw inkomen 2009 
misschien niet.
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sen. Woningstichting St. Joseph heeft 15 appar-
tementen van de projectontwikkelaar gekocht. 
Dit zijn levensloopbestendige appartementen 
met een oppervlakte tussen de 70 en 110 m². 
Deze woningen bevinden zich op de eerste 
en de tweede verdieping. Momenteel zijn alle 
appartementen verhuurd. Mochten zich door 
onvoorziene omstandigheden hierin wijzigingen 
voordoen, dan worden ze opnieuw aangeboden 
voor verhuur. 

Als alles volgens plan verloopt, is het gebouw 
rond de komende bouwvakvakantie klaar.
Ook de parkeerplaatsen en de overige infrastruc-
tuur zijn, op enkele kleinere onderdelen na, 
gelijktijdig met de gebouwen gereed.

In 2009 zijn de voorwaarden voor buitengewone uitga-
ven aangepast. Hierdoor is uw schatting van het inko-
men mogelijk te laag. Voorkom dat u later geld moet 
terugbetalen en bereken uw inkomen opnieuw. Kijk 
hiervoor op www.toeslagen.nl. 

Hebt u uw toetsingsinkomen voor 2009 al doorgege-
ven? Dan hoeft u niets te doen.
Wilt u hulp bij het berekenen van uw inkomen? 
Ga dan naar het belastingkantoor in uw regio. Als u 
lid bent van een vak- of ouderenbond, kunt u daar ook 
terecht. Neem uw laatste aangifte en aanslag inkom-
stenbelasting mee en de brieven over de hoogte van uw 
toeslagen 2009. Deze hebt u in december 2008 ontvan-
gen. U kunt ook met de BelastingTelefoon bellen: 
0800 – 0543. Van maandag tot en met donderdag van 
8.00 tot 20.00 uur en op vrijdag van 8.00 tot 17.00 uur.
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Tijdens een gezellig etentje op 14 februari jl. hebben 
Bestuur, Raad van Commissarissen en medewerkers 
afscheid genomen van de bestuursleden Pierre Lenaers 
en Jo van de Port en van Arnold Cruijssen, lid van de 
Raad van Commissarissen van onze Woningstichting. 
Natuurlijk waren er toespraken door voorzitter Jo van 
Wegberg.

Pierre Lenaers
Als eerste richtte hij het woord tot Pierre Lenaers, 
bestuurslid sinds juli 1961! In die 47 jaar heeft Pierre, 
zoals een goed huisvader betaamt, erg goed op de cen-
ten van onze Woningstichting gepast. Tot 1978 werden 

praktische werkzaamheden uitgevoerd door eerst “Ons 
Limburg” en later door het N.C.I.V. De kosten, zoals 
de bestede tijd bij het opnemen en beoordelen van 
klachten en de werkzaamheden van hun architect, die 
zij hiervoor in rekening brachten, werden door Pierre 
goed bewaakt. Pierre was zuinig. Maar wel op de goede 
manier. Hij was nooit bekrompen, zeker niet als er 
voorstellen tot zinnige en goed onderbouwde plannen 
aan de orde kwamen.
Toen de woningbouwverenigingen in 1995 moesten 
omvormen tot zelfstandige sociale ondernemingen 
en zichzelf moesten bedruipen, werd het financiële 
rekenwerk steeds belangrijker. Zowel bij nieuwbouw 
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overheid, andere organisaties en het bedrijfsleven 
steeds vaker overdag plaats. Omdat Jo een fulltime 
beroep uitoefent, kan hij zich niet op elk gewenst 
moment vrijmaken. Hij is van mening dat hij zich 
te weinig in kan zetten voor het onderhanden werk. 
Hij stelt zich daarom niet meer herkiesbaar voor een 
volgende periode. Hoewel de overige bestuursleden 
deze ‘handicap’ nooit als een bezwaar hebben gezien, 
respecteren zij zijn besluit.
Ook voor Jo waren er lovende bedankwoorden van de 
voorzitter.

Arnold Cruyssen
Toen Gerard Stals per 1 januari 2005 vanwege leeftijd 
afscheid nam als lid van de Raad van Commissarissen, 
werd een persoon gezocht met bestuurlijke ervaring 
en liefst met affiniteit voor de bouw. Arnold Cruyssen 
is die persoon en was bovendien bereid om zitting te 
nemen in de Raad van Commissarissen. 
Arnold bleek al snel erg ambitieus te zijn. Bij het 
maken, en zeker bij het uitvoeren van plannen zijn 
wij als organisatie sterk afhankelijk van de opstelling 
en medewerking van de overheid. Deze blinkt helaas 
heel vaak niet uit in voortvarendheid. Dit bracht met 
zich mee dat ontwikkelingen naar het inzicht van 
Arnold niet altijd snel genoeg verliepen.
De voorzitter bedankte Arnold hartelijk voor al zijn 
inspanningen.
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als bij groter onderhoudswerk was en is het noodza-
kelijk vooraf te weten wat de kosten en de eventuele 
financiële gevolgen daarvan zijn. Dat geldt ook voor 
het uitvoeren van grotere werkzaamheden. Het is 
noodzakelijk mogelijke afwijkingen te signaleren en 
zo tijdig mogelijk te corrigeren. Zonder dat er om 
gevraagd werd kwam Pierre steeds op tijd met lijstjes 
waarop de gevolgen stonden van eventuele besluiten 
die genomen moesten worden. 
In een Bestuursbesluit van onze Woningstichting ligt 
vast dat een bestuurslid of een lid van de Raad van 
Commissarissen aan mag blijven tot de leeftijd van 70 
jaar. Om die reden had Pierre eigenlijk reeds twee jaar 
geleden af moeten treden. Op verzoek van het Bestuur 
is hij echter nog twee jaar aangebleven. Dit om onze 
financieel medewerker, die toen net bij ons in dienst 
was, in te werken in de financiële wereld van de 
woningcorporaties.
De voorzitter bedankte Pierre hartelijk voor zijn tome-
loze inzet en vakmanschap waarmee hij zijn taak als 
penningmeester steeds heeft uitgevoerd.

Jo van de Port
In juli 2000 trad Jo van de Port, als ondersteuning 
bij technische aangelegenheden, toe tot het Bestuur. 
De ondersteuning gold voor nieuwbouw, onderhoud 
en renovatie. Sinds de omvorming van woningstich-
tingen, vinden vergaderingen en bijeenkomsten met 
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Hiermee kan de Woningstichting de komende jaren 
weer uit de voeten.

Veranderende vraag
In de periode 1960 tot en met 1980 bouwde de 
Woningbouwvereniging nog eens honderd woningen. 
Hierna is het plan West ontwikkeld door de gemeente 
Stramproy. Omdat dit een vrij groot plan was werd 
de Woningbouwvereniging gevraagd om woningen te 
bouwen voor alleenstaanden en gezinnen. In 1992 
zijn de laatste gezinswoningen gebouwd. Vanaf 1992 
begon de  bouw van aanleun- en seniorenwonin-
gen. Vanwege de vergrijzing van de bevolking was 
hier meer behoefte aan. Om de bouw te realiseren 
werd het Scasgebouw en het klooster gesloopt. De 
Woningstichting heeft een poging gedaan om het 
klooster te behouden, maar dat is helaas niet gelukt. 
Doordat de overheid zich steeds meer ging terugtrek-
ken, werd er steeds meer gevraagd van het Bestuur, 
het personeel en de Raad van Toezicht. Ik heb 47 jaar 
als bestuurslid meegewerkt aan de  bouw en de groei 
van de Woningstichting in Stramproy. De stichting is 
zeer gezond en kan nog lang op eigen benen staan.

Ik dank het Bestuur, het personeel en de Raad van 
Toezicht voor de goede en plezierige samenwer-
king. Verder gaan mijn gedachten ook uit naar de 
bestuursleden van het eerste uur die ons helaas zijn 
ontvallen. Mijn grootste dank geldt de huurders. 
Om hen is het tenslotte allemaal begonnen. Ik wens 
iedereen veel woongenot!

In 1961 ben ik gevraagd om toe te treden tot het 
Bestuur van de toenmalige Woningbouwvereniging St. 
Joseph. Het bouwen van sociale huurwoningen werd 
vanaf 1953 tot 1961 door de gemeente uitgevoerd. 
De overheid stelde toen dat woningbouw niet door 
de gemeente maar door een woningbouwvereniging 
moest gebeuren. De toenmalige burgemeester wilde 
de achterstand die Stramproy had opgelopen inhalen. 
Hij heeft er alles aan gedaan om zo snel en zoveel 
mogelijk woningen te bouwen. Ook voor particuliere 
bouwers deed hij zijn best.
Het Bestuur  werd toen gevormd  uit de voorzitters 
van de K.A.B (Tinus Korten), de Middenstand (Sjel 
de Bakker) en de  K.A.J. (P. Lenaers). Bovendien werd 
ook nog ‘Meester’ P.H.Lenaers toegevoegd. Namens de 
gemeente werd Frans Heymans aangesteld.
Er waren toen ongeveer 50 woningen. Nieuwbouw en 
onderhoud werden aangestuurd door Ons Limburg en 
later door het N.C.I.V.

Vergaderen bij de meester 
Er werd vergaderd bij meester Lenaers in de keuken. 
De meester was secretaris en Tinus Korten de voorzit-
ter. Doordat er meer woningen werden gebouwd kreeg 
het Bestuur meer taken. Bepaalde werkzaamheden 
werden door Stramproyer aannemers uitgevoerd. Thei 
Vaessen werd aangetrokken voor de administratie.
Het kantoor werd gevestigd in de Mgr. Nolensstraat 
en later in de Julianastraat. Nu staat het kantoor aan 
de Willibrordusstraat 2. Hier was vroeger een kapper 
gevestigd. In 2008 is het kantoor eigentijds aangepast. 
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